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LIITE 2 - HINNOITTELU

Sopimus kiinteistohuollosta ja kiinteist6jen isannoinnista

1. Yleiset hinnoitteluperiaatteet

Tassa liitteessa maaritelldan Vesilanden kunnan Vesilahden Kuntakiinteistot Oy:lle
tuottamien palveluiden hinnoittelu.

Hinnoittelu perustuu:

e kiintedan kuukausihintaan
e erikseen laskutettaviin lisé- ja muutostaoinin
e materiaalien ja alihankintojen toteutuneisiin kustannuksiin

Palveluiden sisallon tarkempi maarittely, tehtavien jako seka kuukausihinnan piiriin
kuuluvat tehtavéat on kuvattu:

e sopimuksen vastuunjakotaulukossa (Liite 3) seka
e palvelukuvaus- ja SLA-litteessa (Liite 1)

2. Kiinteistohuollon kuukausihinta (resurssiperusteinen malli)

Kiinteistohuollon kuukausihinta perustuu taman sopimuksen kohteena olevien
kiinteistojen yllapitoon, huoltoon ja kunnossapitoon kohdennettuun tyopanokseen, joka
vastaa laskennallisesti 70 % yhden kunnossapitotyontekijan tydajasta.

Tyopanos vastaa keskimaarin 116 tuntia kuukaudessa (KVTES/TS yleinen tydaikaperuste
165,75 h/Kkk).

Kuukausihinta on maaritetty edella kuvatun laskennallisen tyopanoksen perusteella ja
laskutetaan kiinteana kuukausiveloituksena. Tyopanos voi muodostua yhden tai
useamman henkilon tyosta, eika palvelun tuottaminen ole sidottu tiettyyn tyontekijaan.
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Tuntihinta:

Kunnossapitotyontekija 46 €/h

Kuukausihinta kohteittain

Vesilahden terveysasema 96 hx 46 €/h = 4416 € / kk (alv 0 %)
Palveluasuntola Vesauskoti 20 h x 46 €/h = 920 € / kk (alv 0 %)
Yhteensd 116 h x 46 €/h = 5336 € / kk (alv 0 %)

Kuukausihinta kattaa:

Kuukausihinta sisaltaa palvelun tuottamisessa tarvittavien tavanomaisten tyokalujen,
laitteiden ja koneiden kayton. Mahdollisesta erityiskaluston tai ulkopuolisen kaluston
kaytosta sovitaan erikseen tai ne laskutetaan toteutuneiden kustannusten mukaisesti.

kiinteistdjen yleishoidon ja valvonnan

paivittaiset kiinteistonhuoltotehtavat

teknisten jarjestelmien huollon ja valvonnan
vikailmoitusten kasittelyn ja ensitoimenpiteet
huoltokirja- ja kiinteistotietojarjestelman yllapidon
muut sovitut kiinteistohuollon peruspalvelut

3. Erillinen kiinteistéhallinta / isdnnointi (hallinnollinen osuus)

Kiinteistohallinnan ja isannoinnin hallinnollinen kokonaisuus hinnoitellaan kiinteana

kuukausihintana.

Is&nndinnin kuukausihinta on:

800 € /Kkk (alv0 %)

Is&NNdinti sisdltdd muun muassa:

kiinteistojen hallinnollisen isdNndinnin

sopimus- ja vuokrasuhteiden hallinnan tukemisen
viranomais- ja sidosryhmayhteydet

palvelun ohjaus ja raportointi

investointi- ja korjaustarpeiden koordinointi
kiinteistojen kokonaisuuden seuranta ja kehittaminen
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Is&dnndinnin tarkempi sisalto maaraytyy:

e vastuunjakotaulukon (Liite 3) seka
e palvelukuvaus- ja SLA-liitteen (Liite 1) mukaisesti

4. Lisa- jamuutostyot

Sopimuksen laajuuden ulkopuoliset lisé- ja muutostyot laskutetaan tuntiperusteisesti
seuraavasti:

e Kunnossapitotyontekija: 46€/h
e TyOnjohto/isdnndinti: 48 €/n

Lisa- ja muutostyot tehdaan paasaantoisesti tilaajan etukateishyvaksynnalla, ellei tydon
kiireellisyys tai kiinteiston turvallisuus edellyta valitonta toimenpidetta.

5. Materiaalit ja alihankinta

Materiaalit, ulkopuoliset palvelut seka alinankintatyot laskutetaan toteutuneiden ja
hyvaksyttyjen kustannusten perusteella.

Niihin lisataan:
e 10 % yleiskustannuslisa

Matkakulut laskutetaan toteutuman mukaisesti.

6. Kayttshyddykkeet

Sahkaliittyma seka vesi- ja viemariliittyma on siirretty apporttiluovutuksen yhteydessa
Vesilahden Kuntakiinteistot Oy nimiin. Naiden kayttohyddykkeiden osalta séhkoyhtitt ja
vesihuoltolaitos laskuttavat suoraan yhtiota.

Lémpobenergia tuotetaan Vesilahden kunnan omistamalta hakeldmpolaitokselta
kaukolampona sopimuksen kohteena oleviin kiinteistoinin. Vesilanden kunta laskuttaa
lampoenergian yhtiolta toteutuneen kulutuksen perusteella.

Lampdenergian laskutus muodostuu seuraavista osista:

e Perusmaksu, joka kattaa lampolaitoksen pagoma-, yllapito- ja kiinteat
kustannukset, mukaan lukien poistot seka lampolaitokseen kohdistuvat
peruskorjaus- ja investointikustannukset.
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e Energiamaksu, joka perustuu kiinteistoille toimitettuun Iampdenergiaan (MWh).
Energiamaksu maaraytyy kulloinkin voimassa olevan Vesilahden kunnan
kaukolammon energiahinnan mukaisesti.

Kunta toimittaa yhtiolle pyydettéessa selvityksen I&mpoenergian hinnoitteluperusteista.
Lampoenergia laskutetaan toteutuneiden kustannusten perusteella ja niihin lisataan 10%
yleiskustannuslisa.

7. Laskutus

Kiintean kuukausihinnan palvelut laskutetaan kolmen (3kk) jaksoissa etukateen.
Materiaalit, alihankinta seka lisé- ja muutostyot laskutetaan kaksi (2) kertaa vuodessa
toteuman mukaan.

Laskutuksen perusteena kaytetaan:

e kiinteda kuukausihintaa
e toteutuneitalisa- jamuutostoita
e toteutuneita materiaali- ja alihankintakustannuksia

8. Hinnoittelun tarkistaminen

Mikali palvelun sisélto, laajuus tai vastuunjako muuttuu olennaisesti, osapuolet tarkistavat
hinnoittelun vastaamaan muuttunutta palvelukokonaisuutta.

Tassa liitteessa esitetyt hinnat tarkistetaan palvelusopimuksen kohdan 13 mukaisesti
kayttéen Tilastokeskuksen julkaisemaa elinkustannusindeksia (1951:10 = 100). Mikali
elinkustannusindeksi laskee, hintoja ei tarkisteta alaspain.
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